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CONTRATO DE LOCAGAO COMERCIAL - GARAGEM 00323-03

LOCADOR: MORVAN DE PAULA BARBOSA

LOCATARIO: CONFEDERACAO BRASILEIRA DE CLUBES

ENDEREGO DO IMOVEL: SBN QD 02 BL F VAGAS 34, 35 e 36 1°SS ASA
NORTE VIA CAPITAL - 70041-906 BRASILIA - DF

VIGENCIA DO CONTRATO: 01/02/2016 a 30/01/2020

VALOR DO ALUGUEL: R$ 900,00

Pelo presente Instrumento Particular de Locagdo, MORVAN DE PAULA
BARBOSA, brasileiro, aposentado, portador da Cl n. 15391 SSP-DF, CPF
n.000.532.871-34, casado com GERMANA GUEDES BARBOSA, brasileira,
aposentada, portadora da Cl n. 101.691 SSP/DF, CPF n.153.421.311-20,
denominado a seguir simplesmente LOCADOR, representado neste ato pela
EXITO IMOBILIARIA LTDA, registrada no CRECI CJ 5330, com escritério sito a
SRTVN 701 CJ. C N° 124 TERREO LOJA 194 - Centro Empresarial Norte ASA
NORTE - 70719-903 Brasilia - DF, telefone 21020304 e CONFEDERACAO
BRASILEIRA DE CLUBES, CNPJ n. 00.172.849/0001-42, representada por
JAIR ALFREDO PEREIRA, brasileiro, empresario, portador da Cl n. 462046-1
SSP/PR, CPF n.006.061.039-53, estabelecida @ RUA ACAI, N° 566 BAIRRO
DAS PALMEIRAS Campinas - SP, denominado mais adiante simplesmente
LOCATARIO, tem entre si justo e contratado, por este e na melhor forma de
direito, a presente locagdo mediante as clausulas e condigbes abaixo
discriminadas e disposicdes legais pertinentes, que voluntariamente aceitam e
outorgam:

Clausula | — Do Imovel

O LOCADOR da em locagao, o imovel sito a SBN QD 02 BL F VAGAS 34, 35
e 36 1°SS ASA NORTE VIA CAPITAL - 70041-906 BRASILIA - DF, composto
de 03 VAGAS DE GARAGEM.

Clausula Il - Do Prazo =

O presente contrato é celebrado pelo prazo de 48 (quarenta e oito meses), a

iniciar em 01/02/2016 para terminar em 30/01/2020, data em que o
LOCATARIO, se obriga a restituir o imével locado no perfeito estado de
conservagdo em que o recebeu, inteiramente livre e desocupado, ﬁ\)
independentemente de qualquer aviso ou notificagao.

Paragrafo Primeiro — Fica expressamente convencionando entre as partes qu
apos o décimo segundo més de vigéncia do presente contrato, as parte
contratantes poderao rescindi-lo, com isengdo da multa pertinente prevista na
CLAUSULA IV deste contrato, desde que haja comunicagdo prévia por escrito
com antecedéncia minima de trinta dias e todas as demais clausulas sejam
cumpridas fielmente, ficando ressalvado o disposto no artigo 47 da Lei 8245/91
Asa Norte - Brasilia - DF 70719-903 -

(Lei do Inquilinato). ﬂ
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Paragrafo Segundo — Findo o prazo ajustado, sem que tenha sido expressada
manifestagdo do(a) Locador(a) ou do(a) Locatario(a), permanecendo o ultimo
no imével, a locagdo passara ao regime daquelas por prazo indeterminado,
vencendo os aluguéis na data aprazada na clausula lll.

Clausula lll - Do Aluguel

O valor mensal do aluguel, livremente pactuado sera de R$ 900,00
(novecentos reais) a ser pago pelo LOCATARIO, que o Locatario
compromete-se a pagar todo dia 5 (cinco) de cada més, no escritorio da
EXITO IMOBILIARIA LTDA ou nos bancos autorizados, sendo o custo da tarifa
bancario arcado pelo Locatario.

Fica expressamente convencionado que todos e quaisquer pagamentos do
vinculo locaticio deverdo ser efetuados na imobiliaria ou onde esta indicar,
caso seja através de boleto bancario, fica o locatario obrigado a retira-los na
imobiliaria ou pelo site (sitio da internet) www.exito.com.br com o login
(identificacao) e senha fornecidos neste ato pela administradora. O Locatario
declara neste ato, estar ciente que a imobiliaria ndo ira postar o boleto
' bancario, portanto caso nao seja recebido ou disponibilizado na internet no site
acima mencionado, o Locatario devera se dirigir a imobiliaria para efetuar o
pagamento ou receber a segunda via do boleto.

Paragrafo Primeiro — Caso o Locatario ndo pague o aluguel no prazo fixado, o
Locador promovera a sua cobranga acrescida de 10% (dez por cento) — art.
409 do Cédigo Civil, juros de mora a base de 1% (um por cento) ao més.

Paragrafo Segundo - Decorrido o prazo de 10 (dez) dias do vencimento, sera o
débito AUTOMATICAMENTE e sem aviso prévio, encaminhado ao
Departamento Juridico da Administradora para cobranga amigavel e/ou judicial.
Fica desde ja estabelecido, que no caso de cobranga amigavel, seréo devidos
honorario advocaticio de 10% (dez por cento) sobre o montante devido,
contudo, se necessario o procedimento judicial, os honorarios serdo de 20%
(vinte por cento) sobre o valor do débito e/ou 10% (dez por cento) sobre o valor
da causa, no caso de agao de despejo, suportando ainda o LOCATARIO o
pagamento das custas do processo.

Paragrafo Terceiro - Os encargos constantes da CLAUSULA VI, devem ser
pagos juntamente com o aluguel, ou antes, se exigido. : \
Paragrafo Quarto - Se o carné de pagamento de aluguel tipo "Ficha
Compensacao" para pagamento na rede bancaria for enviado ao domicilio do
LOCATARIO e este nao o receber em tempo habil, devera comparecer até o

dia do vencimento do aluguel no caixa da administradora e efetuar o aludido \
pagamento.

Paragrafo Quinto - O ndo cumprimento das obrigagbes pecuniarias expressa
neste contrato pelo LOCATARIO faculta ao LOCADOR a incluséo dos seus

respectivos nomes no cadastro de devedores do Servico de Protegdo ao @
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Crédito - SPC ou entidade com finalidade semelhante. Cabera aos devedores o
cancelamento da inscricdo, bem como o pagamento de todas as despesas que

deste decorrem, que se dara somente apds a quitagao integral dos débitos
existentes.

RO CINRID

Paragrafo Sexto — O LOCATARIO nZo tera direito de reter o pagamento do
aluguel ou de qualquer outra quantia devida ao LOCADOR, sob a alegacao de
nao terem sido atendidas exigéncias porventura solicitadas.

Paragrafo Sétimo — Em caso de inadimpléncia de algum pagamento de aluguel
ou encargo relativo ao presente contrato, fica autorizado desde ja o
Locador/Administradora a encaminhar os mesmos a protesto, arcando
Locatario, solidariamente, pelo pagamento das custas e despesas devidas.

Paragrafo Oitavo - A prova do pagamento do aluguel e demais encargos
locaticios, far-se-& sempre pela apresentagéo dos respectivos recibos, sendo
que a posse apenas do Ultimo recibo, em hipétese alguma, quita débitos
anteriores, por ventura existente, obrigando-se o Locatario entregar
imediatamente ao Locador, todos os avisos de langamentos de impostos
encaminhados ao mesmo, sob pena de ficar responsavel pelo pagamento de
multas, juros, honorarios e quaisquer outros acréscimos exigidos pela demora
na entrega de tais expedientes.

Paragrafo Nono - Caso o atraso do pagamento do aluguel seja superior a 30
(trinta) dias o locatario autoriza ao locador a imitir-se na posse do imével,
rescindindo a atual locagdo sem que o locador decline do direito de cobrar
débitos, porventura, existentes.

Clausula IV = Da Multa Contratual

Salvo o estabelecimento de sangdes proprias por violagdo a uma clausula
contratual, fica estipulada a multa de 03 (trés) meses de aluguel vigente na
data da ocorréncia, na qual incorrera a parte que infringir as clausulas deste
contrato, podendo a parte inocente considerar rescindida a locagéo,
independentemente de qualquer que seja o tempo decorrido do presente
contrato, e promover o despejo do imoével.

Clausula V - Do Reajuste
O aluguel mensal pactuado na CLAUSULA Il sera reajustado apés 12 (daze)

meses, pela variagdo do IGP-M(FGV), em conformidade com o que determigg
a legislagéo vigente na Lei 10.192 de 14/02/2001.

Paragrafo Unico - Na falta do indice contratado, seja por motivo de extingéo ou
ndo divulgacédo, fica desde ja estabelecido que o indice substituto sera
sucessivamente o IPC (FIPE), IGP (FGV), respectivamente pela ordem. Caso
estes indices sejam extintos ou nao calculados, o reajuste sera feito pela média
de 3 (trés) indices a escolha da administradora que reflita a variagdo da @

inflagéo ocorrida no periodo.
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Clausula VI - Dos Impostos e Taxas

CRECH CISATD

Além do aluguel, compete ao LOCATARIO o pagamento das despesas
ordinarias de condominio, consumo de agua, luz, taxas de esgoto e
saneamento, IPTU/TLP, bem como todos e quaisquer tributos que incidam
sobre o imével objeto deste contrato; todas as multas pecuniarias provenientes
do ndo pagamento ou do atraso no pagamento de quantias sob sua
responsabilidade; todos os emolumentos devidos a érgaos administrativos.

Paragrafo Primeiro - Os impostos, taxas e despesas ordinarias de condominio,
que incidam, ou venham a incidir sobre o imével, serdao pagos pelo
LOCATARIO aos agentes cobradores e ou 6rgaos responsaveis pela cobranga,
devendo os comprovantes de pagamento ser exibidos a administradora
mensalmente ou quando solicitados, que nao obstante poderdo ser feitos por
correio ou fax, sempre mencionando o numero do contrato de locagao.

Paragrafo Segundo - Na hipdtese de serem os encargos pagos pelo
LOCADOR, porque n&o o tenha feito o LOCATARIO nos prazos devidos, serdo
0s respectivos valores, reembolsados por este, com o acréscimo da multa de
2%, juros de mora de 1% ao més e da correcdo monetaria.

Paragrafo Terceiro - O ndo pagamento dos encargos sob responsabilidade do
LOCATARIO, méaxime IPTU/TLP e condominio, dard ensejo a imediata
rescisdo do contrato e retomada da posse do imével sujeitando - se o
LOCATARIO, ainda, ao pagamento da multa prevista na CLAUSULA IV,
independentemente do tempo decorrido deste contrato, sem prejuizo do
disposto no Paragrafo Segundo desta Clausula.

Clausula VIl = Do Uso do Imaével

a) O imével objeto do presente contrato, destina-se exclusivamente para
fim Vaga de garagem (estacionamento)l, ficando o LOCATARIO proibido de
mudar a destinagdo, ceder ou transferir a locagéo, sublocar ou emprestar o
imével, no todo ou em parte, a qualquer titulo, sob pena de configurar infragéo
contratual e possibilitar ao LOCADOR requerer a rescisé@o da locagao.

b) Deverao ser obedecidas pelo(a) LOCATARIO (A), as posturas urbanas e
as da convengao do condominio.

c) O imével ndo podera ser utilizado para fins diversos do mencionado na

alinea “a” desta clausula.

d) Sob pena de responsabilizacéo civil do(a) LOCATARIO (A), deverdo ser 't
imediatamente levados ao conhecimento do(
ADMINISTRADORA/LOCADOR(A), quaisquer papéis ou documentos
entregues aos cuidados do(a) LOCATARIO(A), pertinentes ao imovel.

e) Cumpre ao (a) LOCATARIO(A), fazer imediata comunicagdo ao(a)
LOCADOR(A)/ADMINISTRADORA, por escrito, sempre que ocorrer qualquer
avaria na estrutura ou nas instalagbes do imovel, sendo vedado ao(a)
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LOCATARIO(A) depositar artigos inflamaveis, explosivos ou de facil
deterioragao.
f) Respondera o(a) LOCATARIO(A) pelo incéndio causado no imével se
nao provar caso fortuito ou forga maior, vicio de constru¢cdao ou propagacao de
fogo originado em outro prédio.
Q) A ocorréncia de desastres desencadeados por forcas da natureza ou
sobre-humanas, tais como faiscas elétricas, inundagbes, desabamentos,
abalos sismicos, etc., ou acidentes motivados por terceiros, ndo acarretarao a
responsabilidade solidaria do(a) LOCADOR(A) pelos eventos materiais ou
pessoais, acaso surgidos, com relacdo as pertengcas, aos haveres e a
seguranca pessoal do LOCATARIO(A).
h) Constitui obrigagcdo do Locatario e dos demais ocupantes do imoével
observar, cumprir e obedecer todas as normas e condigbes de ocupagado
impostas pelo condominio do prédio, especialmente as contidas no Regimento
Interno e na Convengao de condominio, nos termos estabelecidos pelo artigo
23, inciso X, da Lei 8245/91 (Lei do Inquilinato). O n&o atendimento da

disposicdo aqui contida dara ensejo a rescisédo do contrato e consequente
despejo do Locatario, por infragéo contratual e legal.

Oy ORI

Clausula IX — Das Reparacodes e Benfeitorias

O Locatario, a excegao de obras que importem a seguranga do imével, obriga-
se por todas as outras, devendo manter em perfeito estado de conservagao, as
instalagbes sanitarias, elétricas, hidraulicas, os fechos, vidros, torneiras, ralos e
demais acessorios, até a completa extingdo ou rescisdao deste contrato, sem
direito a qualquer retencdo ou indenizagdo por benfeitorias ainda que
necessarias, as quais, acaso realizadas sem expresso consentimento do
proprietario ou de sua procuradora, por escrito, seréo incorporadas ao imével
independente de indenizacao de qualquer espécie.

Clausula X — Da Vistoria

O LOCATARIO declara haver visitado e examinado o imével ora locado do
presente contrato obrigando-se, a partir dai, a zelar pelo que nele contiver e
fazer de imediato, e por sua conta, todas as reparagbes dos estragos
provenientes do uso normal no curso da locagao.

Paragrafo Unico - Devera o LOCATARIO entregar imediatamente ao
LOCADOR/ADMINISTRADORA, toda e qualquer correspondéncia, intimacdes,
documentos de cobranga de tributos, carnés de pagamentos de prestagoes, ™N

encargos condominiais, atas e convocagdes de assembleias do condomiriio,
ainda que dirigidas ao LOCATARIO Art. 23, Inciso VII, da Lei 8.245/91. =)
Clausula Xl — Da Infracdao Contratual

Se necessario a propositura de agao de despejo, consignagbes em pagamento
de aluguéis e acessorios da locagdo, as citagdes, intimagdes e notificagoes,
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alem das formas previstas no Cédigo de Processo Civil - CPC, poderao ser
feitas mediante correspondéncia com aviso de recebimento (AR).

CREC OIS0

Clausula Xll — Do Abandono do Imovel

Na hipétese do LOCATARIO abandonar o imével ficara o LOCADOR e/ou a
Administradora, autorizados a imitir-se na posse, a fim de evitar a depredacéao
ou invasao do mesmo. O termo de entrega do imovel sera substituido por uma
DECLARACAO DE IMISSAO DE POSSE, firmado pelo LOCADOR e 02 (duas)
testemunhas idéneas.

Clausula XIll - Da Rescisédo

Além dos casos previstos em lei, serda motivo para propositura da acdo de
despejo e consequente retomada do imével, o descumprimento de qualquer
obrigagao ou clausula contratual.

Clausula XIV - Da Garantia Fidejussoéria

O LOCATARIO fica eximida da prestacdo de garantia locaticia, submetendo-se,
em consequéncia, ao disposto no art. 59, paragrafo 1°, IX, DA LEI 8.245/91,
COM A REDACAO CONFERIDA PELA LEI 12.112/2009.

Paragrafo Primeiro — Caso o dispositivo legal referido tenha sua eficacia
suspensa ou retida do mundo juridico, sob qualquer pretexto, ou haja
interpretacado divergente de sua literalidade por decisées judiciais reiteradas, o
LOCADOR podera exigir garantia e, nesta hipétese, o LACATARIO tera o
prazo de 30 (trinta dias), contados da notificagdo especifica remetida pelo
LOCADOR, para prestar garantia locaticia, devendo obrigatoriamente ser, em
ordem de precedéncia, a) caugao de imovel livre e desembaragcado de 6nus
reais ou agdes pessoais reipersecutéria, ndo sendo bem de familia, cujo valor
nao podera ser inferior a 24 (vinte e quatro) vezes o somatério do aluguel
minimo mensal e despesas condominiais; b) fianca bancaria, cujo valor nao
podera ser inferior a 12 (doze) vezes o somatério do aluguel minimo mensal e
despesas condominiais; ou c) fianga pessoal de pelo menos 2(dois) fiadores,
0s quais obrigatoriamente necessitardo ter imével no Distrito Federal, livres e
desembaragados de 6nus reais ou agdes pessoais reipersecutorias, sendo que
o valor de cada imével nao podera ser inferior a 24 (vinte e quatro) vezes o
somatério do aluguel minimo mensal e despesas condominiais, nao podendo
os fiadores ter agdes judiciais ou restricdes cadastrais contra sua pessoa que
possam por em risco a garantia, a critério do LOCADOR.

N
Paragrafo Segundo — Caso a garantia venha a ser exigida, nos termos ‘go L
Paragrafo Primeiro, a responsabilidade do garantidor prevalecera integraimen
até a efetiva devolucédo do imével pelo LOCATARIO e a aceitagdo das chave
pelo LOCADOR.

Paragrafo Terceiro — também no caso de ser exigida a garantia, esta se
estendera aos aumentos legais e contratuais do aluguel, bem como a todas as
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obrigagdes decorrentes do atraso de pagamento dos aluguéis, tais como multa,
juros, atualizagcdes e correcao monetaria, honorarios advocaticios e custas
judiciais, sendo que o locador nao estara obrigado a comunicar ao titular da
prestacdo da garantia eventuais situagcdoes de atraso no cumprimento das

obrigacdes por parte do LOCATARIO, exceto para exigir o correspondente
pagamento.

sl 15130

Paragrafo Quarto — Qualquer tolerancia que venha a ter o LOCADOR. Inclusive
em receber alugueis ou outros débitos com atraso, ndo importara ao direito de
invocar a aplicagdo do dispositivo nos arts. 873 a 839 do Codigo Civil
Brasileiro.

Paragrafo Quinto — Se, prestada a garantia, e durante a locagao, ocorrer a
morte, faléncia ou insolvéncia do garantidor, ou se ele alienar seus bens de
raiz, o LACATARIO, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, devera apresentar
nova garantia, obedecida a gradagao do Paragrafo Primeiro, sob pena de
rescisao por inadimplemento contratual, com a imposi¢ao de multa.

Paragrafo Sexto — Em qualquer caso, o garantidor renunciara expressamente
ao beneficio de ordem prevista no art. 827 do Codigo civil Brasileiro bem como
a faculdade de exoneracao prevista no art. 835 do mesmo Cadigo.

Clausula XV - Das Obrigagoes Sucessorias
Em caso de falecimento do LOCADOR, a locagao transmitir-se-a aos herdeiros.
Clausula XVII - Das Condic¢des Gerais

No caso de desapropriagéo do imével locado, ficara o LOCADOR desobrigado
de todas as clausulas deste contrato reservando ao LOCATARIO tdo somente
a faculdade de haver do poder desapropriante, a indenizacdo que porventura
tiver direito.

Nenhuma intimagdo, da Salde Publica ser4 motivo para o LOCATARIO
abandonar o imovel locado, ou pedir resciséao do contrato, salvo procedentes
vistorias judiciais, que provem estar a construgcdo ameagada de ruina.
Quaisquer tolerancias ou concessdes do LOCADOR, para com o LOCATARIO,
quando ndo manifestadas por escrito, nao constituirdo precedentes invocaveis
por este e n&o teréo a virtude de alterar obrigagdes contratuais.

Em caso de venda do imével o LOCATARIO sera notificado do Direito de
Preferéncia previsto na Lei do Inquilinato, através de carta com aviso de
recebimento (AR). Nao se manifestando no prazo legal de 30 dias, s&ra ‘j}
considerado como nédo interessado. Nao efetuando a compra do imével,
LOCATARIO autoriza o LOCADOR ou a imobiliaria mostrar o imével ao
futuros pretendentes, desde que acompanhado do corretor credenciado pela
Empresa. O Locatario devera desocupar o imével objeto deste contrato, apos
30(trinta) dias da notificagdo com a comprovacao da venda.
2§
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Clausula XVIl - Clausula do Foro

Com renuncia expressa de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, fica
eleito o foro da CIRCUNSCRICAO JUDICIARIA DE BRASILIA/DF, para a
solugéo de quaisquer questdes originadas do presente contrato.

E assim por estarem justas e convencionadas, as partes assinam o presente

instrumento particular de CONTRATO DE LOCAGAO COMERCIAL, em 3 (trés)

vias de igual teor, juntamente com os FIADORES e com as duas testemunhas
baixo, a tudo presentes.

Brasilia, 26|de |

,,,fff”’ 15;’M$;~
L TARIO@FEDERAQAO/BRAS] EIRA-DE
P%SOL_____ e >

2
CLUBES

Ruia Cel, Quiring; 542 - Cambuf - CEP 13025-001 - Tel,(19) 37359-3739
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de 2016. Valor recebldo RS 8,28
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TERMO ADITIVO AO CONTRATO DE LOCAGAO 00323/03

ubrica

LOCADOR: MORVAN DE PAULA BARBOSA

LOCATARIO: COMITE BRASILEIRO DE CLUBES - CBC

ENDEREGO DO IMOVEL: SBN QD 02 BL F VAGAS 34, 35 e 36 1°SS VIA CAPITAL -
ASA NORTE - 70041-906 BRASILIA - DF

Pelo presente TERMO ADITIVO, que entre si fazem, o LOCADOR(A) MORVAN DE
PAULA BARBOSA, brasileiro, aposentado, portador da Cl n. 15391 SSP-DF, CPF
n.000.532.871-34, casado com GERMANA GUEDES BARBOSA, BRASILEIRA,
aposentada, portadora da Cl n. 101.691 SSP/DF, CPF n.153.421.311-20, representado
neste ato pela Exito Companhia Imobiliaria empresa inscrita no C.N.P.J n°
37.144.524/0001-66 e no CRECI 82 Regiao CJ 5330, SRTVN 701 CJ. C N° 124 TERREO
LOJA 194, com poderes gerais de locar e administrar, e na qualidade de LOCATARIO(A)
COMITE BRASILEIRO DE CLUBES - CBC, CNPJ n. 00.172.849/0001-42, representada
por JAIR ALFREDO PEREIRA, brasileiro, empresario, portadora da Cl n. 462046-1
SSP/PR, CPF n.006.061.039-53, estabelecida @ RUA ACAI, N° 566 BAIRRO DAS
PALMEIRAS CAMPINAS - 13092-587 Campinas - SP, resolvem entre si aditar a
CLAUSULA Il - DO ALUGUEL e a CLAUSULA XIV- DA GARANTIA FIDEJUSSORIA
do CONTRATO DE LOCAGAO celebrado entre as partes em 01/02/2016, as quais
passarao a ter a seguinte redagao.

CLAUSULA Ill - DO ALUGUEL

O valor mensal do aluguel, livremente pactuado passara R$ 840,00 (Oitocentos e quarenta
Reais), que o Locatario compromete-se a pagar todo dia 5.

Fica expressamente convencionado que todos e quaisquer pagamentos do vinculo
locaticio deveréo ser efetuados na imobiliaria ou onde esta indicar, caso seja através de
boleto bancario, fica o locatario obrigado a retira-los na imobiliaria ou pelo site (sitio da
internet) www.exito.com.br com o login (identificagdo) e senha fornecidos neste ato pela
administradora. O Locatario declara neste ato, estar ciente que a imobiliaria ndo ird postar
o boleto bancario, portanto caso nao seja recebido ou disponibilizado na internet no site
acima mencionado, o Locatario devera se dirigir a imobiliaria para efetuar o pagamento
ou receber a segunda via do boleto.

Paragrafo Primeiro - Em caso de inadimpléncia de algum pagamento de aluguel ou
encargo relativo ao presente contrato, fica desde j@ o Locador/Administradora a
encaminhar os mesmos a protesto, arcando Locatario e Fiador(es), solidariamente, pelo
pagamento das custas e despesas devidas.

Paragrafo Segundo - A prova do pagamento do aluguel e demais encargos locaticios, fa
se-a sempre pela apresentacdo dos respectivos recibos, sendo que a posse apenas do
ultimo recibo, em hipétese alguma, quita débitos anteriores, por ventura existente,
obrigando-se o Locatario entregar imediatamente ao Locador, todos os avisos de
langamentos de impostos encaminhados ao mesmo, sob pena de ficar responsavel pelo
pagamento de multas, juros, honorarios e quaisquer outros acréscimos exigidos pela
demora na entrega de tais expedientes.
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menor periodo de tempo permitido.

§ 2° — Nao efetuando o pagamento, até a data de vencimento (5), o LOCATARIO estara
sujeito a multa de 10% (DEZ POR CENTO) sobre o valor mensal do aluguel em atraso,
além de juros de 1% (UM POR CENTO) ao més, corregdo monetaria e demais cominacdes
legais e contratuais, acrescidos de honorarios advocaticios, caso a imobiliaria recorra ao
servico de escritério de advocacia, devidos mesmo que ndo se tenha iniciado
procedimento judicial. O valor dos honorarios seréd de 10% uma vez a cobranca se dé
através do departamento juridico, mesmo que nao seja impetrada acgéo judicial, e de 20%,
no caso de litigio judicial.

§ 3° - Nenhum crédito efetuado em conta bancaria da EXITO COMPANHIA IMOBILIARIA
sem sua prévia autorizagéo por escrito ou sem a utilizagédo de formulario fornecido pela
empresa, sera aceito para pagamento/quitacdo de aluguel ou qualquer outro
encargo/débito.

CLAUSULA XIV — Da Garantia Fidejusséria

O LOCATARIO fica eximida da prestacdo de garantia locaticia submetendo-se, em
consequéncia, ao disposto no art. 59, paragrafo 1°, IX, DA LEl 8.245/91, COM A
REDACAO CONFERIDA PELA LEI 12.112/2009.

Paragrafo Primeiro — Caso o dispositivo legal referido tenha sua eficiéncia suspensa ou

retida do mundo juridico, sob qualquer pretexto, ou haja interpretagéo divergente de sua
literalidade por decisdes judiciais reiteradas, o LOCADOR podera exigir garantia e, nessa
hipétese, o LOCATARIO tera prazo de 30 (trinta dias), contados da notificagdo especifica
remetida pelo LOCADOR, para prestar garantia locaticia, devendo obrigatoriamente ser,

em ordem de precedéncia, a) caucdo de imovel livre e desembaragado de 6nus reais ou
acOes pessoais reipersecutéria, nao sendo bem de familia, cujo valor ndo podera ser
inferior a 24 (vinte quatro) vezes o somatério do aluguel minimo mensal e despesas
condominiais; b) fianga bancaria, cujo valor ndo podera ser inferior a 12 (doze) vezes o
somatorio do aluguel minimo mensal e despesas condominiais; ou c) fianga pessoal de

pelo menos 2 (dois) fiadores, os quais obrigatoriamente necessitarao ter imével no Distrito
Federal, livres e desembaragados de 6nus reais ou agdes pessoais reipersecutorias,
sendo que o valor de cada imével ndo podera ser inferior a 24 (vinte e quatro) vezes o
somatorio do aluguel minimo mensal e despesas condominiais, ndo podendo os fiadores

ter agbes judiciais ou restricdes cadastrais contra sua pessoa que possam por em riscqa. - ="
garantia, a critério do LOCADOR. '

Paragrafo Segundo — Caso a garantia venha a ser exigida, nos termos do Paragrafo
Primeiro, a responsabilidade do garantidor prevalecera integralmente até a efetiva
devolugéo do imével pelo LOCATARIO e a aceitagéo das chaves pelo LOCADOR.

Paragrafo Terceiro — também no caso de ser exigida a garantia, esta se estendera aos
aumentos legais e contratuais do aluguel, bem como a todas as obrigagées decorrentes
do atraso de pagamento dos aluguéis, tais como multa, juros, atualizagées e corregao
monetaria, honorarios advocaticios e custas judiciais, sendo que o locador nédo estara
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obrigado a comunicar ao titilar da prestacéo da garantia eventuais situacées de afraso no
cumprimento das obrigagdes por parte do LOCATARIO, exceto igi
correspondente pagamento.

€XITO

COMPANHIA IMOBILIARIA

Paragrafo Quarto — Qualquer tolerancia que venha a ter o LOCADOR. Inclusive em
receber alugueis ou outros débitos com atraso, ndo importard ao direito de invocar a
aplicagao do dispositivo nos arts. 873 a 839 do Cadigo Civil Brasileiro.

Paragrafo Quinto — Se, prestada a garantia, e durante a locagéo, ocorrer a morte, faléncia
ou insolvéncia do garantidor, ou se ele alienar seus bens de raiz, o LOCATARIO, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias, devera apresentar nova garantia, obedecida a gradacdo do
Paragrafo Primeiro, sob pena de rescisao por inadimplemento contratual, com a imposicdo
de multa.

Paragrafo Sexto — Em qualquer caso, o garantidor renunciara expressamente ao beneficio
de ordem prevista no art. 827 do Cédigo Civil Brasileiro bem como a faculdade de
exoneracao prevista no art. 835 do mesmo Cadigo.

CLAUSULA IX - DO FORO

Com renuncia expressa de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, fica eleito o foro
da CIRCUNSCRICAO JUDICIARIA DE BRASILIA/DF, para a solugao de quaisquer
questdes originadas do presente contrato.

Ficam expressamente ratificadas todas as demais clausulas do Contrato de Locacéo ora
aditado e, com renuincia expressa de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, elege-
se o foro da circunscrigéo judiciaria de Brasilia/DF, para a solugao de quaisquer questées
oriundas do presente Termo Aditivo ao Contrato de Locagao.

Estando todos de pleno acordo, justos e contratados, lavrou-se o presente Termo Aditivo
em 03(trés) vias de igual forma e teor que, depois de lido e achado conforme, vai assinado
elas partes contratantes e, por duas testemunhas, a todo ato presentes.

Brasilia, 4 de abril de 2018.
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