CONTRATO DE LOCAGAO COMERCIAL

QUADRO DE RESUMO INFORMATIVO.

01 - LOCADOR: SANCTUS PAULUS PARTICIPAGOES E ADMINISTRAGAO DE BENS LTDA,
inscrita no CNPJ — MF sob o n® 08 .210 .597 / 0001 -00 , com sede no Setor de Autarquias Sul, Quadra
03, Bloco C, n° 22 , Sala 1316, Edificio Business Point, Asa Sul, CEP 70 .070 -834 , Brasilia,
Distrito Federal, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Distrito Federal,
sob o registro n® 532013 46579, por despacho de 21/05/2006, representada por seu administrador,

CISCO , brasileiro, casado, engenheiro, portador da Carteira de
Identidade RG n° 3.064.761/ IFP-RJ e inscrito CPF/ MF sob o n° 336.882.907-63, residente e
domiciliado na SHIS, QI 23, Conj., 10, Casa 20, CEP 71.660- 100, Brasilia-DF.

02 - LOCATARIO: CONFEDERAGAO BRASILEIRA DE CLUBES, inscrita no CNPJ sob o n°
00.172.849/0001-42, isenta de Inscrigdo Estadual, com sede & Rua Agai, 566 , Bairro das
Palmeiras, Campinas/ SP., CEP. 13.092 -587, neste ato representada conforme seu Estatuto Social.

03 - GARANTIA LOCATICIA: Titulo de Capitalizagéo emitido pela SUL AMERICA CAPITALIZACAO
S/A., conforme proposta numero 8888.13.157814.80-9, datada de 19/05/2015.

04 - IMOVEL: SBN QUADRA 02, BLOCO F N° 70, SALAS 1503 E VAGAS DE GARAGENS N°
100,101,102 E 103, BRASILIA-DF., CEP: 70.040 -020

| 05 - DESTINAGAO: Uso Comercial

[ 06 - DEPENDENCIAS: Conforme Laudo de Vistoria.

07 - ALUGUEL MENSAL: R$ 13.500,00 (treze mil e quinhentos reais), sendo que o vencimento do
primeiro aluguel seré no dia 22 de junho de 2015 .

08 - PERIOCIDADE DE REAJUSTES: Anual, com base na variagéo do IGP-M/FGV, e, em caso da
extingéo deste ou na impossibilidade de sua utilizagdo, sera substituido pelo Indice Nacional de Pregos
ao Consumidor (INPC/IBGE).

| 09 - VIGENCIA: Inicio: 22 de maio de 2015 - Término: 21 de maio de 2020.

| 10 - PRAZO PARA PAGAMENTO DO ALUGUEL: Todo dia 22 de cada més.

11 — CONTRATADA ADMINISTRADORA: ROSANGELA MORAIS DE BRITO, corretora de iméveis,
auténoma, com enderego comercial sito & SBN Quadra 02 Bloco “J°, Ed. Eng.°. Paulo Mauricio,
Sala 1.307, Setor Asa Norte, devidamente inscrita no CRECI/DF sob o n° 18.770, portadora da
carteira de identidade 1.696 .738 SSP/ DF e CPF: 695.056.83-20.




12 - DA OBRA DO REPARO DO VAZAMENTO NO TETO E MANUTENGOES:

O LOCADOR executara a obra de reparo do vazamento e infiltragdo no teto da sala, reparo de
trincas e a repintura somente do teto e das paredes danificadas pelo vazamento, assim como
providenciara a revisdo e conserto das instalagées elétricas, revisdo e conserto das instalagdes
hidraulicas, e a revis@o e conserto e manutengdo de todos os aparelhos de ar condicionado que
estdo instalados em todos os ambientes do imdvel, os quais deverdo ser disponibilizados em perfeito
funcionamento para uso do LOCATARIO, que ficara, a partir da data da entrega das chaves, responsavel
pela manutengdo dos mesmos. A obra de reparo e as manutengbes no teto e paredes deveréo ser
executadas no prazo de 30 (trinta) dias uteis, salvo condigbes climaticas que as impegam de serem
concluidas e o prazo tenha que ser prorrogado, impedimentos legais ou motivos de forga maior. As
demais revisbes, consertos e manutengdo deverdo ser iniciadas imediatamente apds a entrega das
chaves ao LOCATARIO, para oferecer o ambiente funcional as atividades do LOCATARIO. Todas as
contratagdes e despesas citadas neste Quadro 12 séo de responsabilidade exclusiva do LOCADOR, e
néo poderdo ser repassadas ao LOCATARIO sob hipétese alguma.

13 - DA PROPORCIONALIDADE NO PAGAMENTO DAS TAXAS CORRESPONDENTES AO
IPTU/TLP 2015 E DE CONDOMINIO DO IMOVEL:

Como o LOCADOR ja executou e comprovou o pagamento integral do IPTU/TLP da sala e das 4 vagas
de garagens locadas, correspondente ao ano inteiro de 2015, que totalizam o valor de R$5.657,47 (cinco
mil, seiscentos e cinquenta e sete reais e quarenta e sete centavos, sera devido pelo LOCATARIO a titulo
de IPTU/TLP de 2015, o valor de R$ 2.985,89 (dois mil, novecentos e oitenta e cinco reais e oitenta e
nove centavos), resultado esse obtido pelas seguintes formulas:

= ( R$ 5.657,47 | 12 meses ) = R$ 471,46/més

2 (R$ 471,46 * 6 meses ) = R$ 2.828,74 ( referente ao 2°. Semestre/2015 — de 01/06/2015 a 31/12/2015)
= (( R$ 471,46 / 30 dias ) * 10 dias de maio ) = R$ 157,15 ( referente a 22/05/2015 a 31/05/2015)

= TOTAL A SER PAGO : ( R$ 2.828,74 + R$ 157,15 ) = R$ 2.985,89.

Da mesma forma, como o LOCADOR ja executou e comprovou também o pagamento integral da taxa de
CONDOMINIO da sala e das vagas de garagem com descontos, por ter sido executado com
antecedéncia ao vencimento dos boletos, totalizando R$4.104,48 (quatro mil, cento e quatro reais e
quarenta e oito centavos), referentes ao més de competéncia Maio/2015, como destacado nos Boletos
Bancarios apresentados, sera devido pelo LOCATARIO o repasse proporcional ao LOCADOR, calculado
pré rata die, do valor correspondente a 10 dias, contados a partir do dia 22 de maio de 2015, inclusive,
totalizando R$ 1.368,16 (um mil, trezentos e sessenta e oito reais e dezesseis centavos)

As proporcionalidades do montante do IPTU/TLP e da Taxa de Condominio citados neste Quadro 13
serdo pagos pelo LOCATARIO em conjunto com o valor do aluguel, na data do primeiro vencimento, em
22 de junho de 2015 . Apos esse pagamento, o LOCATARIO ficara responsavel pelo pagamento integral
da Taxa de Condominio relativa ao més de Junho/2015 em diante, assim como das novas taxas de

IPTU/TLP até o final da locagéo.

Por este instrumento de contrato de locagéo que entre si fazem, de um lado como CONTRATADA
ADMINISTRADORA a Sra. ROSANGELA MORAIS DE BRITO, — corretora auténoma, portadora da
carteira al identidade n°. 1.696.738 SSP/ DF e CPF: 695.056.831 -20, estabelecida no SBN QUADRA
02, BLOCO J, SALA 1.307 , ED. Eng.° PAULO MAURUCIO, ASA NORTE, CEP:70 .041 -905 ,
BRASILIA — DF. Telefone: (61)3326 7978 e (61) 84003433, credenciada junto ao CRECI / DF, sob
inscrigdgo n°. 18.770, como LOCADOR a empresa SANCTUS PAULUS PARTICIPAGOES E
ADMINISTRAGAO DE BENS LTDA. inscrita no CNPJ — MF sob o n° 08 .210 .597 / 0001 -00, com
sede no Setor de Autarquias Sul, Quadra 03 , Bloco C, n° 22 , Sala 1316 , Edificio Business Point, Asa
Sul, CEP 70 .070-934, Brasilia, Distrito Federal, com seus atos constitutivos arquivados na Junta
Comercial do Distrito Federal, sob o registro n® 53201 346579 , por despacho de 21 .05.2006 ,
representada por seu administrador, FRANCISCO SAVIO COUTO PINHEIRO, brasileiro, casado,
engenheiro, portador da Carteira de Identidade RG n° 3.064.761/ IFP-RJ e inscrito CPF/ MF sob o n°
336.882.907-63, residente e domiciliado na SHIS, QI 23, Conj., 10, Casa 20, CEP 71.660-100, Brasilia-
DF, e como LOCATARIO, a CONFEDERAGAO BRASILEIRA DE CLUBES, inscrita no CNPJ
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sob o n°®00.172.849/0001 -42, isento de Inscricdo Estadual, com sede a Rua Agai, 566, Bairro das
Palmeiras, Campinas/SP., CEP: 13.092 -587, neste ato representada conforme seu Estatuto Social,
mediante as clausulas e condi¢bes seguintes:

1 — DO OBJETO DO CONTRATO.

1.1 - Constitui objeto do presente contrato a LOCAGAO de sala comercial situada no enderego SBN
QUADRA 02, BLOCO F N° 70, SALA 1503 e VAGAS DE GARAGENS N° 100,101,102 E 103,
BRASILIA-DF., CEP: 70.040 -020, mencionadas no item 04 do Quadro de Resumo deste Contrato, que
tera ainda a execugdo das obras de reparo e manutengio citadas no item 12 do Quadro de Resumo
deste Contrato, para a entrega definitiva ao LOCATARIO com pintura nova, tanto do teto como das
paredes, com aparelhos de ar condicionado em todos os ambientes do imével funcionando
adequadamente, e que serdo vistoriados pelas partes contratantes ao final dos reparos, para a emisséo
e assinatura do Laudo de Vistoria, o qual passaréa a fazer parte integrante deste contrato, assegurando a
entrega definitiva nas condi¢des pactuadas.

2 - DO PREGO.

2.1 O prego certo e ajustado do aluguel mensal & de R$ 13.500,00 ( treze mil e quinhentos reais),
conforme determinado e descrito no tem 07 do Quadro de Resumo deste contrato, a ser mensalmente
pago em reais, e reajustado na periodicidade e conforme o indice previsto no item 08 do mesmo Quadro
de Resumo.

Paragrafo Primeiro: Se em virtude de Lei subsequente vier a ser admitida a corregéo do valor do aluguel
em periodicidade inferior a prevista na legislagéo vigente a época de sua celebragdo, concordam as
partes, desde logo, em carater irrevogavel, que a corregéo do aluguel e o seu indexador passara a ser
na periodicidade permitida pela nova Lei.

2.2 - Além do aluguel mensal, ficara o LOCATARIO obrigado também a efetuar o pagamento, nas
datas dos respectivos vencimentos, de todas as demais despesas que incidam ou venham incidir sobre
o imoével locado, tais como: Imposto sobre Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU), Taxas
de Limpeza Publica (TLP), anual ou periodo proporcional de uso do imével, e todos os demais
impostos, taxas, contribuigbes de melhoria relativas ao imével locado, conforme Lei n® 8.245/91, art. 22
e 23 , telefone, consumo de agua, luz, gas, esgoto, todas as despesas ordinarias de condominio,
conforme boleto bancério enviado pela empresa administradora do condominio.

Paréagrafo Primeiro: E de responsabilidade e obrigagéo exclusiva do LOCATARIO pedir o religamento da
agua, luz, telefone e de outras taxas, se for o caso, quando da efetivagéo deste contrato, sem prejuizo
de nenhum dia de aluguel, bem como do desligamento das referidas contas junto aos érgios
competentes e seu pagamento, quando da resciséo do contrato.

Paragrafo Segundo: O inadimplemento dos impostos mencionados na Clausula 2.2 implicara por parte
do LOCADOR no n&o recebimento dos aluguéis, sem prejuizo a aplicagdo de multa de aluguéis
recebidos fora do prazo estipulado, dando ensejo a adogdo das medidas legais e judiciais cabiveis,
sendo certo que o seu inadimplemento ensejara a propositura de agdo de despejo por falta de
pagamento.

2.3 - Fica convencionado que o aluguel sera reajustado anualmente pela variagéo do (IGP-M/ FGV)
e, em caso da extingdo deste ou na impossibilidade de sua utilizagéo, sera substituido pelo Indice
Nacional de Pregos ao Consumidor (INPC/IBGE). Havendo ainda a impossibilidade de aplicagédo dos
indices aqui ajustados, o reajuste sera pelo maior indice oficial permitido pela legislagéo vigente.

2.4 -0 pagamento dos aluguéis devera ser efetuado até o dia 22 de cada més, conforme mencionado
no item 10 do Quadro de Resumo, através de boleto bancario ou recibo a ser enviado através de e-mail
pela CONTRATADA ADMINISTRADORA ao LOCATARIO com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias

uteis, ou diretamente em seu escritrio, dentro do horério bancario e contra recibo devidamente




rubricado por um dos seus representantes legais ou prepostos legalmente habilitados.

2.5 - Caso o pagamento seja feito no escritério da CONTRATADA ADMINISTRADORA, obriga-se o
LOCATARIO a apresentar, no ato do pagamento dos aluguéis mensais, os recibos das demais
despesas de sua responsabilidade, previstas na Clausula 2.2, devidamente quitados. No caso de
pagamento por meio de boleto bancério, o LOCATARIO deveréa enviar antecipadamente ao escritério da
CONTRATADA ADMINISTRADORA, via e-mail, os comprovantes de pagamento dos encargos
mencionados na Clausula 2.2, para possa ser-lhe enviado o boleto para pagamento.

2.6 - O nao pagamento dos aluguéis e demais encargos locaticios nas datas de seus respectivos
vencimentos, além de ensejar ao LOCADOR o direito a rescis&o deste contrato e ao despejo, implicara
no pagamento de corregdo monetaria e juros moratérios “pro rata tempore” sobre o montante da divida,
com base no maior indice permitido pela legislagdo em vigor, multa moratéria de 10% (dez por cento)
sobre o valor atualizado da divida e honorarios advocaticios do LOCADOR de 20% (vinte por cento)
sobre o montante devido, mesmo que ainda n&o tenha intentado qualquer ag¢éo judicial.

2.7 - Constitui obrigagéo do LOCATARIO, apés o recebimento das chaves e apresentagdo da Apdlice
citada no Paragrafo Unico desta Clausula, pagar, em até 5 (cinco) dias Uteis, a taxa de seguro contra
incéndio do imével, de periodicidade anual, e durante todo o periodo em que nele permanecer, sob
pena de responsabilidade civil e criminal, garantida também conforme Item 03 do Quadro de Resumo
deste contrato. O ndo pagamento do devido valor no prazo citado acima e posteriormente a cada
vencimento da vigéncia da apdélice constituirda também infragdo contratual passivel de rescisdo e
cominagdes consequentes, sendo certo que ensejara a propositura de agéo de despejo.

Paragrafo unico: Por exigéncia do LOCADOR, a contratagdo do seguro contra incéndio sera feita pela
CONTRATADA ADMINISTRADORA, sendo ela a responsavel por enviar via e-mail o boleto para
pagamento ao LOCATARIO, assim como a cépia da Apdlice do Seguro realizado, sendo a
CONTRATADA ADMINISTRADORA também a responsavel pelo monitoramento da execugdo dessa
obrigag&o anual do LOCATARIO.

3- DO USO DO IMOVEL.

3.1 O imovel destina-se, exclusivamente, ao uso determinado no item 5 do Quadro de Resumo, e o
LOCATARIO n&o podera sublocé-lo, cedé-lo ou empresta-lo no todo ou em parte.

Paragrafo Primeiro - Devera ser obedecido pelo LOCATARIO as posturas e exigéncias urbanas
impostas pelos Orgéos Publicos, sob pena de infragdo contratual grave.

Paragrafo Segundo - O imével néo podera ser utilizado para fins diversos do mencionado no item 5, do
Quadro de Resumo, nem podera o seu uso comprometer a moralidade, os bons costumes ou o
sossego dos vizinhos, sob pena de infrag&o contratual, na forma da lei.

Paragrafo Terceiro - Compromete-se o LOCATARIO a comunicar imediatamente ao LOCADOR
sobre qualquer correspondéncia enderegada ao proprietario e/ ou intimagao judicial que tenha como
objeto o bem imovel objeto desta locagéo.

4 - DAS REPARAGOES E BENFEITORIAS.

4.1 Cabe ao LOCATARIO realizar todos os reparos que se fizerem necessarios para a conservagéo
e manutencéo do imével, salvo reparos de desgastes naturais decorrentes do uso normal que seréo de
responsabilidade do LOCADOR. Nenhuma alteragéo ou modificag@o sera permitida ao LOCATARIO
sem a autorizag@o prévia e por escrito do LOCADOR.




4.2 — Obriga-se a o LOCATARIO a executar a manutencdo anual de todos os aparelhos de ar
condicionado existentes no imével e apresentar o comprovante da execugdo do servigo para a
CONTRATADA ADMINISTRADORA.

5 - DO PRAZO,

5.1 - A vigéncia deste contrato é pelo periodo de 22 de maio de 2015 a 21 de maio de 2020,
conforme estabelecido no item 9 do Quadro de Resumo. Expirando o prazo ora estipulado cessa, de
pleno direito, o presente Contrato, independente de notificagéo judicial ou extrajudicial, devendo o
imoével ser devolvido no mesmo estado de uso e conservagéo, em conformidade com Laudo de Vistoria
assinado a época da assinatura do Contrato, conforme mencionado no item 6 do Quadro de Resumo,
ou no estado em que se encontre, se assim expressamente anuir o LOCADOR.

5.2 - Caso o LOCATARIO devolva o imével ao LOCADOR ou o LOCADOR solicite a devolugéo do
imével ao LOCATARIO antes de expirado o prazo minimo de 12 (doze) meses de locagéo, ou seja,
22/05/2016, fica condicionado, pela parte que der causa, ao pagamento de multa compensatéria
correspondente a 3 (trés) meses de aluguel, valor este que sera corrigido, a partir da data da entrega
das chaves, 22/05/2015, até a data do efetivo pagamento, pelos mesmos indices utilizados para o
reajuste contratual do item 2.3 deste contrato.

5.3 Apods oieriodo de locag@o de no minimo 12 (doze) meses, citado na Clausula 5.2, o LOCADOR
ou o LOCATARIO poderéo solicitar o imével a outra parte, desde que a comunicagéo dessa solicitagdo
seja feita por escrito e com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias, ficando a parte que der causa ao
pedido, isenta do pagamento da multa compensatdria citada na Clausula 5.2.

5.4 - Findo o prazo estipulado na Clausula 5.1, se 0 LOCATARIO continuar na posse do imével
alugado por mais de 30 (trinta) dias sem manifestagéo ou oposicdo do LOCADOR, presumir-se-a
prorrogagéo da locagéo por prazo indeterminado, mantidas as demais clausulas e condigées do
Contrato.

5.5 — 0O LOCATARIO ou o LOCADOR podera denunciar a locagdo que estiver prorrogada por prazo
indeterminado, citado na Clausula 5.4, mediante aviso prévio por escrito a outra parte, desde que seja
feita com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias.

Paragrafo Unico: Na auséncia do aviso, o LOCADOR podera exigir a quantia correspondente a 3 (trés)
meses de aluguel e encargos, vigentes quando da resilicao.

6 — DA VISTORIA.

6.1 - Faz parte do presente contrato o Laudo de Vistoria do imével, o qual devera ser assinado pelas
partes, no prazo de 30 (trinta) dias Uteis, a contar da data de assinatura do presente contrato, devido
aos reparos que sero feitos no imével, ficando o LOCATARIO obrigado a manifestar-se quanto as suas
discrepancias no prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis, apos a assinatura do Laudo de Vistoria, sob
pena de ser considerado aceito em sua integra, sem qualquer restrigdo ou corregéo.

Paragrafo Unico: O LOCADOR, por si, seu procurador ou pessoa devidamente autorizada por esta,
podera, a qualquer tempo, mediante prévia comunicagéo por escrito, vistoriar o imével locado, a fim de
verificar o cumprimento das obrigagdes contratuais por parte do LOCATARIO, ou por motivo pessoal de
seu interesse.

7 - DA GARANTIA LOCATICIA

7.1 — A garantia locaticia avengada no presente contrato é a estigulada no item 3, do Quadro
de Resumo, ou seja, Titulo de Capitalizagdo emitido pela SUL AMERICA CAPITALIZAGAO S/ A,
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7.2 - Como garantia das obrigagbes assumidas neste contrato, o(a) LOCATARIO(A), por ser de
interesse de ambas as partes, d4 em Caugdo ao LOCADOR, o(s) Titulo(s) de Capitalizagéo de
Pagamento Unico, no valor total de R$ 40.500,00 (quarenta mil e quinhentos reais), subscrito(s), neste
ato junto a SUL AMERICA CAPITALIZAGAO S.A., através da(s) Proposta(s) de n° (s)
8888.13.157815.80-5

Paragrafo Primeiro: Ao término do prazo de vigéncia do(s) Titulo(s), de 12 (doze) meses, sob pena de
quebra de clausula contratual, fica o(a) LOCATARIO(A) obrigado(a) a renova-lo(s) enquanto perdurar a
locag&o, no mesmo plano, mediante reaplicagéo dos saldos atualizados, ficando também, o(s) Titulos(s)
oriundo(s) da reaplicagdo caucionado(s) como garantia de avenca locaticia, até a efetiva desocupagéo
do imovel e entrega das chaves.

Paragrafo Segundo: Para fins do que trata o Paragrafo Primeiro desta Clausula, o(a) LOCADOR (A) se
obriga a liberar junto @ SUL AMERICA CAPITALIZAGCAO S.A — SULACAP a Caugéo dos Titulos

vencidos, para fins de reaplicago.

Paragrafo Terceiro: Para atender o que preceitua o Paragrafo Primeiro desta Clausula, neste ato o(a)
LOCATARIO(A) concede ao(a) LOCADOR(A), poderes, exclusivamente para que, em seu nomee a
seu favor possa resgatar o(s) Titulo(s) Vencido(s) e dado(s) em caugdo a locagéo, e reaplicar,
integralmente, o(s) seu(s) valor(es) de resgate em novo(s) titulo(s), junto & SUL AMERICA
CAPITALIZAGAO S.A. - SULACAP, assinando a(s) respectiva(s) Proposta(s) de Subscricdo e
concordando expressamente, com as Condigdes Gerais do(s) Titulo(s) de Capitalizag&o.

Paragrafo Quarto: O LOCATARIO(A) declara estar ciente que o seu Titulo de Capitalizagdo dado em
caucdo a este Contrato, tera sua reaplicagdo automatica a cada periodo de 12 (doze) meses. Declara
também, saber que devera comunicar por escrito ao LOCADOR(A) e ao Escritério de Seguros que
Intermediou a contratag&o do Titulo ou a propria Sul América Capitalizagéo S/ A, com 30 (trinta) dias de
antecedéncia do fim da vigéncia do titulo de capitalizagéo, a sua intengdo de ndo continuar com a
locag&o objeto deste Contrato, bem como, solicitar o bloqueio da reaplicagdo Automatica, dando
contraordem, para anular a clausula de reaplicagdo automatica contida na Carta de Caugéo que foi
assinada.

Paragrafo Quinto: O LOCADOR, uma vez informado da decis@o do LOCATARIO do que trata o
parégrafo anterior, se obriga a bloquear reaplicagéo automatica para que o(s) Titulo(s) ndo seja(m)
reaplicado(s) automaticamente em novo(s) Titulo(s) e ocorra, a situagdo prevista no artigo 8° (oitavo)
das Condi¢bes Gerais do Titulo de Capitalizag&o.

Paragrafo Sexto: O LOCATARIO declara estar ciente de que, caso nao faga o comunicado e no prazo
estabelecido no Paragrafo Quinto desta Clausula tera o resgate do seu Titulo de acordo com o que
prever o artigo 8° (oitavo) das Condigées Gerais do Titulo de Capitalizacdo.

Paragrafo Sétimo: Ao término da locag&o com a desocupagéo do imével e a entrega das chaves, sem a
existéncia de quaisquer débitos do(a) LOCATARIO(A) para com o(a) LOCADOR(A), este liberara junto
a SUL AMERICA CAPITALIZAGAO S.A — SULACAP, a caucao do(s) Titulo(s), apresentando, também,
documento rescisério da locagéo firmado pelos(as) LOCADOR(A) e LOCATARIO(A), com as firmas

reconhecidas.

Paragrafo Oitavo: No caso de inobservancia pelo LOCATARIO, de quaisquer das clausulas do presente
contrato, fica o LOCADOR, desde ja, autorizado a resgatar o titulo caucionado, a qualquer momento,
mesmo antes do prazo final de capitalizagdo, inclusive com corregdo devida, independente de
interpelagao judicial ou extrajudicial, ressarcindo-se de qualquer importancia que lhe seja devida,
fazendo a restituicdo ao LOCATARIO do saldo que porventura haja em seu favor. Na hipétese de ser
contestado pelo LOCATARIO o valor apresentado, e ser ajuizada a competente agéo de prestagdo de
contas, correr@o por conta deste todas as despesas, custas e honorérios de advogado.
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Paragrafo Nono: Ao LOCADOR séo conferidos, neste ato também pelo LOCATARIO, os necessari
poderes especiais de representagéo para substituigdo dos titulos dados em caugao, caso no curso da
locagédo venha a ocorrer o tempo final do prazo de capitalizagdo. Nesta hipétese os novos titulos
permaneceréo em garantia da locagé@o e das obrigagbes assumidas pelo locatéario, mantidas as demais
condigbes, em especial quanto ao disposto no paragrafo anterior.

8 - DA TOLERANCIA.

8.1 - Se, na vigéncia do contrato ou de suas prorrogagdes, for admitida, em beneficio do
LOCATARIO, alguma demora no pagamento dos aluguéis ou no cumprimento de quaisquer outras
obrigagdes, tal tolerancia ndo podera ser considerada como novag&o ou modificagdo de qualquer
condig&o deste contrato, permanecendo em vigor as cldusulas e condigdes como se nenhum beneficio
houvesse ocorrido.

8.2 O n&o cumprimento das obrigagdes pecunidrias expressas neste contrato pelo LOCATARIO,
faculta o LOCADOR a inclus&o dos seus respectivos nomes no cadastro do Servigo de Protegdo ao
Creédito —=SPC ou entidade com finalidade semelhante. O cancelamento da inscricdo somente se dara
apos quitagéo integral dos débitos existentes, correndo todas as despesas relativas ao cumprimento das
infragbes aqui estabelecidas, por conta do(s) devedor(es).

9 - DO ABANDONO DO IMOVEL.

9.1 — O LOCADOR fica expressamente autorizado a ocupar o imével independente de quaisquer
procedimentos judiciais prévios, ainda que seja necessario arromba-lo, desde que, fique suficientemente
comprovado o seu abandono por um periodo nunca inferior a 3 (trés) meses, respondendo o
LOCATARIO pelo pagamento dos alugueis correspondentes ao periodo do abandono do imével.

10 - DA RESCISAO.

10.1 - O presente contrato podera ser rescindido a qualquer tempo, desde que por mutuo acordo
das partes, e nas condigbes citadas nas Clausulas 5.1 a 5.5 deste Contrato.

10.2 - A ocorréncia de qualquer sinistro que impossibilite 0 uso do imével por questio de
seguranga, bem como em caso de desapropriagéo, importara na imediata rescisdo deste contrato e da
locagdo, sem qualquer indenizagdo de parte a parte.

10.3 - Além dos casos previstos em Lei, o inadimplemento de qualquer cléusula ou condicdo
prevista neste contrato dard a parte lesada o direito a sua rescisdo, bem como ao pagamento
de multa compensatéria a outra parte do valor correspondente a trés meses de aluguel, corrigidos pelo
mesmo indice estabelecido no Item 8 do Quadro de Resumo.

11 — DA RESTITUIGAO DO IMOVEL.

11.1 - O término legal do presente contrato se dard apés a verificagdo do estado geral do
imével, considerando o Laudo de Vistoria descrito na Cléausula 1.1 emitido & época da contratagéo da
Locag&o, responsabilizando-se o LOCATARIO por danos do mau uso.

11.2 - O LOCATARIO e garantias apresentadas responderdo, também, pelas despesas a que o

LOCADOR se vir obrigado a proceder com reparo e reformas do imével, ocorridos até a data da
assinatura do Termo de Recebimento do Imdvel, objetivando a recuperagdo dos danos ocasionados

pelo mau uso. A
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12 - DA CITAGAO.
12 .1 - Fica expressamente convencionado que a citagéo, intimagéo ou notificagéo das partes e seus
garantidores far-se-4 mediante correspondéncia com aviso de recebimento, ou ainda, sendo necessario,
pelas demais formas previstas no Cédigo de Processo Civil.

13 - DA ORIGEM DOS RECURSOS.

131  As partes declaram ter conhecimento que os recursos para pagamento do valor da locagéo,
condominio, garantia locaticia, seguros, taxas, impostos e demals despesas decorrentes deste processo
de aquisic#o, correrao & conta de recursos oriundos da Lei Federal n° 9.615/1898 = Nova Lei Pelé.

14 - DO FORO.

14 1 - Fica eleito o foro de Brasilia/DF., para a solugio de quaisquer questdes oriundas deste
contrato, com renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

Estando todos de acordo, justos e contratados, as partes desde jé se obrigam por si, seus herdeiros e
sucessores, ao total e irrenunciével cumprimento do presente contrato, o qual foi lido e achado

conforme, lavrado em 3 (trés) vias de igual teor e forma, assinado-pela & pelas testemunhas
abaixo.
Brasilia-OF, 10 de Maigde2015. =~ ik
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PRIMEIRO TERMO ADITIVO AO CONTRATO DE LOCA
QUADRO DE RESUMO INFORMATIVO.

01-LOCADOR(A): SANCTUS PAULUS PARTICIPACOES E ADM]NISTRAC?O DE BENS LTDA, inscrita
‘ no CNPJ = MF sob o n° 08.210.597/0001-00, com sede no Setor de Autarquias Sul, Quadra 03,
| Bloco C, n® 22, Sala 1316, Edificio Business Point, Asa Sul, CEP 70.070-934, Brasflia, Distrito
| Federal, com seus atos constitutives arquivados na Junta Comercial do Distrito Federal, sob
| oregistro n°® 53201346579, por despacho de 21.05.2006, representada por seu administrador,
' FRANCISCO SAVIO COUTO PINHEIRO, brasileiro, casado, engenheiro, portador da Carteira
| de Identidade RG n® 3.064.761/IFP-RJ e inscrito CPF/MF sob o n® 334.882.907-43, residente e
_domiciliado na SHIS, QI 23, Conj., 10 Casa 20, CEP 71.640-100, Brasilia-DF

102 - LOCATARIO (A): CONFEDERAGAO BRASILEIRA DE CLUBES, inscrita no CNPJ sob o n°
| 00.172.849/0001-42, isento de Inscrigdo Estadual, com sede & Rua Agal, 566,
_Caompinas/SP.CEP: 13.092-587; neste ato representado conforme seu Estatuto Social.

03 - FIANGA: Titulo de copitalizagao emitido pela Sul América Capitalizaedo S/A. Proposta
_numero 8888.13.157814.80-9. Datada de 19/05/2015.

| 04 - IMOVEL: SBN QUADRA 02, BLOCO F N° 70, SALAS 1503 E VAGAS DE GARAGENS N°
1 100,101,102 E 103, BRASILIA-DF. CEP: 70.040-020 - Processo de Contratagdo n® NLP 049/2015

| 05 - DESTINACAO: Uso Comercial |

| 06 - DEPENDENCIAS: Conforme Laudo de Vistoria. J

| 07 - ALUGUEL MENSAL: R$ 14.250,00(Quatorze mil e duzentos e cinquenta reqis). l

| 08 - PERIOCIDADE DE REAJUSTES: Anual, nos fermos da legislacdo em vigor, conforme |
| conirato de locagdo firmado pelas partes.

' 09 - VIGENCIA: Inicio: 22/05/2015 - Término: 21/05/2020

' 10 - PRAZO PARA PAGAMENTO DO ALUGUEL: Todo dia 22 de cada més.

' 11 - CONTRATADA ADMINISTRADORA: ROSANGELA MORAIS DE BRITO - corretora auténoma,
| portadora da carteira de identidade n°. 1.6946.738 SSP/DF e CPF:695.056.831-20, estabelecida
' no SBN QUADRA 02, BLOCO J, SALA 1.307, ED. Eng.° PAULO MAURICIO, ASA NORTE, CEP:70.041-
' 905, BRASILIA - DF, devidamente inscrita no CRECI/DF sob o n® 18,770 - Telefone (é1) 3326 7978




| - DO PRECO.

1.1 - As partes acordam entre sl que o valor do aluguel para os préximos 12(doze) meses,
periodo 22/05/2016 @ 21/05/2017, seré de R$ 14.250,00(Quatorze mil duzentos e cinguenta
reqis).

1.2 - Eventual(is) valor(es) pago(s) a menor pela LOCATARIA durante o periodo de
renegociagdo do recjuste ora pactuado, serd(&o) objeto de compensacdo por ocasido
do pagamento do aluguel a vencer apés a assinatura deste PRIMEIRO TERMO ADITIVO.

Il - DAS CONDICOES PACTUADAS NO CONTRATO DE LOCACAO

2.1 - As condigbes pactuadas no conirato de locacdo, lavrade e assinads no dia 22 de
Maio de 2015, entre © LOCADOR, LOCATARIA e CONTRATADA ADMINISTRADORA, ccima
identificados, permanecem inalteradas em sua totalidade, excetuando-se, Unica e
exclusivamente, © valor mensal da locagdo, conforme discriminado nas cldusulas
anteriores.

E por estarem assim justas @ contratadas cssinam o presente Termo Aditivo em 2 (duas)
paginas, em 3 (trés) vias de igual teor, transcritos somente no anverso e na presenco de
2 (duas) testemunhas instrumentérias para que produza os efeitos legais.

Brasilic-DF, 11 de Julho de__/zﬁl 6.
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LOCADORA: SANCTUS PAULUS PARTICIPACOES E ADMINISTRAGAO DE BENS LTDA.
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LOCATARIA-CONFPEDERACAO BRASILEIRA DE CLUBES
| Presidente: Jair Alfredo P
' TEdson Garcia

Koot Yena e

CONT. ADMINISTRADORA: ROSANGELA MORAIS DE

-

ANS
R
%0

AY
Alcivap/da Siva Edilson Novais| vza
CPF/MF:221.162.628-95 CPF/MF: 155.817.278-56

\
‘a\./ 7



SEGUNDO TERMO ADITIVO AO CONTRATO DE LOCAGAO COMERCIAL
QUADRO DE RESUMO INFORMATIVO.

01 - LOCADOR(A): SANCTUS PAULUS PARTICIPACGES E ADMINISTRAGAO DE BENS LTDA,
inscrita no CNPJ = MF sob © n° 08.210.597/0001-00, com sede no Setor de Autarquias Sul,
Quadra 03, Bloco C, n°® 22, Sala 1314, Edificio Business Point, Asa Sul, CEP 70.070-934, Brasilia,
Distrito Federal, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Distrito
Federal, sob o registro n® 53201344579, por despacho de 21.05.2006, representada por seu
administrador, FRANCISCO SAVIO COUTO PINHEIRO, brasileiro, casado, engenheiro,
portador da Carteira de Identidade RG n° 3.064.761/IFP-RJ e inscrito CPF/MF sob o n°
336.882.907-63, residente e domiciliado na SHIS, QI 23, Conj., 10 Casa 20, CEP 71.640-100,
Brasilio-DF

02 - LOCATARIO (A): COMITE BRASILEIRO DE CLUBES - CBC, inscrito no CNPJ sob o n°
00.172.849/0001-42, isento de Inscrigdo Estadual, com sede & Rua Agai, 566, Bairo das
Palmeiras, Campinas/SP. CEP: 13.092-587; neste ato representado conforme seu Estatuto
Social.

03 - FIANCA: Titulo de Capitalizagdo emitido pela Sul América Capitalizag&o S/A. Proposta
numero 8888.13.157814.80-9. Datada de 19/05/2015.

04 - IMOVEL: SBN QUADRA 02, BLOCO F N° 70, SALAS 1503 E VAGAS DE GARAGENS N°
100,101,102 E 103, BRASILIA-DF. CEP: 70.040-020 - Processo de Contratagdo n® NLP 049/2015

| 05 - DESTINAGAO: Uso Comercial

| 06 - DEPENDENCIAS: Conforme Laudo de Vistoria.

‘ 07 - ALUGUEL MENSAL: R$ 14.000,00(Quatorze mil reais).

08 - PERIOCIDADE DE REAJUSTES: Anual, nos termos da legisiagdo em vigor, conforme
contrato de locagdo firmado pelas partes.

| 09 - VIGENCIA: Inicio: 22/05/2015 - Término: 21/05/2020

|

I 10 - PRAZO PARA PAGAMENTO DO ALUGUEL: Todo dia 22 de cada més.

11 - CONTRATADA ADMINISTRADORA: ROSANGELA MORAIS DE BRITO - corretora auténoma,
portadora da carteira de identidade n°. 1.696.738 SSP/DF e CPF: 695.056.831-20, estabelecida
no SBN QUADRA 02, BLOCO J, SALA 1.307, ED. Eng.? PAULO MAURICIO, ASA NORTE,
CEP:70.041-905, BRASILIA - DF, devidamente inscrita no CRECI/DF sob o n°® 18.770 - Telefone
(61) 3326 7978




|- DO PRECO.

1.1- As partes acordam entre si, que o valor do aluguel para os préximos 12(doze) meses serd de
R$ 14.000,00(Quatorze mil reais).

1.2- Eventual(is) valor(es) pago(s) a maior pela LOCATARIA durante o periodo de renegociagdo
do reajuste ora pactuado, seré objeto de compensacdo por ocasido do pagamento do aluguel
a vencer apds a assinatura deste SEGUNDO TERMO ADITIVO.

Il - DA ALTERAGAO DA RAZAO SOCIAL DA LOCATARIA

2.1- O presente termo aditivo trata também da alteracdo da razéo social da LOCATARIA(O),
que em Assembleia Geral Extraordindria realizada no dia 23 de novembro de 2016, aprovou a
alterac@o de sua razdo social para COMITE BRASILEIRO DE CLUBES - CBC, sendo mantido como
nome fantasia “Confederacao Brasileira de Clubes", inscrita no CNPJ sob ¢ n°. 00.172.849/0001-
42, isento de Inscricdo Estadual, com sede & Rua Agai. 566, Bairo das Palmeiras,
Campinas/SP.CEP: 13.092-587; neste ato representado conforme seu Estatuto Social.

Il - DAS CONDIGOES PACTUADAS NO CONTRATO DE LOCAGAO

3.1 - As condicdes pactuadas no contrato de locagdo, lavrado e assinado, no dia 22 de Maio
de 2015, entre © LOCADOR, LOCATARIA e ADMINISTRADORA, acima identificados, permanecem
inalteradas em sua totalidade, excetuando-se, Unica e exclusivamente, o valor mensal da
locacdo, e @ mudanga da razdo social do LOCATARIO, conforme discriminado nas clausulas
anteriores.

E por estarem assim justas e contratadas assinam o presente Termo Aditivo em 2 (duas) pdginas,

em frés vias de igual teor, transcritas somente no anverso e na presenca de 2 (duas)
testemunhas instrumentdarias para que produza os efeitos legais.

VA ﬁ

PARTICIPACOES EADMINISTRACAO DE BENS LTDA.

Brasflia-DF, 7 de Julho de

LOCADORA: SANCTUS PAUL

LOCATARIO:
Presidenfe: edo Pereir
Por Procuracdo: Eds i

DE CLUBES - CBC
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Norfe:Méahéf Barbosa Santana
CP F: 213.962.228-63 CPF/MF: 155.817.27
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TERCEIRO TERMO ADITIVO AO CONTRATO DE LOCAGAO NAO RESIDENCIAL o

QUADRO DE RESUMO INFORRTMATIVO. o
Jf.‘f__E,”E/

01 - LOCADOR(A): SANCTUS PAULUS PARTICIPACOES E ADMINISTRACAO DE BENS LTDA,
inscrita no CNPJ = MF sob © n°® 08.210.597/0001-00, com sede no Setor de Autarquias Sul,
Quadra 03, Bloco C, n°® 22, Sala 1316, Edificio Business Point, Asa Sul, CEP 70.070-934, Brasilia,
Distrito Federal, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Distrito
Federal, sob o registro n°® 53201346579, por despacho de 21.05.2006, representada por seu
administrador, FRANCISCO SAVIO COUTO PINHEIRO, brasileiro, casado, engenheiro, portador
da Carteira de Identidade RG n® 3.064.761/IFP-RJ e inscrito CPF/MF sob o n° 336.882.907-43,
residente e domiciliado na SHIS, QI 23, Conj., 10 Casa 20, CEP 71.660-100, Brasilia-DF

02 - LOCATARIO (A): COMITE BRASILEIRO DE CLUBES - CBC, inscrito no CNPJ sob o n°
00.172.849/0001-42, isento de Inscricdo Estadual, com sede & Rua Agal, 566,
Campinas/SP.CEP: 13.092-587; neste ato representado conforme seu Estatuto Social.

03 - FIANCA: Super Facil Garantia de Aluguel da Sul América Capitalizagdo S/A. Proposta
nUmero 8888.13.157814.80-9.Datada de 19/05/2015.

04 - IMOVEL: SBN QUADRA 02, BLOCO F N° 70, SALAS 1503 E VAGAS DE GARAGENS N°
100,101,102 E 103, BRASILIA-DF. CEP: 70.040-020 - Processo de Contratagdo n° NLP 049/2015 /

L
| 05 - DESTINAGAO: Uso Comercial @i
4
| 06 - DEPENDENCIAS: Conforme Laudo de Vistoria. // l?/ | E,-
| 07 - ALUGUEL MENSAL: R$ 14.000,00(Quatorze mil reais). gV I "——'f
]

08 - PERIOCIDADE DE REAJUSTES: Anual, nos termos da legislagcdo em vigor, éonforme
contrato de locag&o firmado pelas partes.

| 09 - VIGENCIA: Inicio: 22/05/2015 - Término: 21/05/2020 |

| 10 - PRAZO PARA PAGAMENTO DO ALUGUEL: Todo dia 22 de cada més. |

11 - ADMINISTRADORA: ROSANGELA MORAIS DE BRITO - corretora auténoma, portadora da
carteira de identidade n°. 1.696.738 SSP/DF e CPF:695.056.831-20, estabelecida no SBN QUADRA
02, BLOCO J, SALA 1.307, ED. Eng.° PAULO MAURICIO, ASA NORTE, CEP:70.041-905, BRASILIA -
DF. Telefone (61) 3326 7978
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vencimento todo dia 22 de cada més do Imbvel ora locado, é paga airivés...
de transferéncio bancerio pare o bance Citibonk n® 745, Agencia: 091, Conta
Correrte: 2.448.987-5, em faver da LOCADORA SANCTUS PAULUS
PARTICIPACOES E ADMINISTRAGAO DE BENS LTDA, inscrita no CNPJ ne,
08.210.587/0001<00.

1.2 - Devide a mudanca dos dados boncdrios da LOCADORA, a partir dessa
doto, ou seja dic 06/06/2018, o pagamento do aluguel mensal com
vencimento fodo dia 22 de coda més do imdbvel ora locads, deverd ser pago
através de transferéncia bancarie para 6 banco ITAU n® 341, Agencia: 6752,
Conta Corrente: 08095-9, em fovor da LOCADORA SANCTUS PAULUS
PARTICIPAGOES E AODMINISTRAGAO DE BENS LTDA, inscrita no CNPJ
n°08.210.5897/0001-00.

il = DAS CONDICOES PACTUADAS NO CONTRATO DE LOCAGAD

3.1 - As condiches pactuadas no contrato de locasdo, lavrado e assinado, no
dis 22 de Malo de 2015 entta o LOCADOR, LOCATARIA & CONIRATADA
ADMINISTRADORA, ccima Iidentificodes, permanecem Inalteradas em sua
totalidade, excetuands-se, Unica & exclusivarmente, & mudanga dos dados
bancérics da LOCADORA, para © pagaments de aluguel mensal, conform
diseriminade nas cladusulos antericres.

\f'i"" seqedt .

E por estarem assim justas & contratadas assinam © presente Termo Aditive e
2 (Duas) péginas, em irés vies de iguol teor, iranscritas somente no anverio &
na presenca de 2 (Dugs) testemunhas instrumentérias parg.que produia os
efeitos lagdls.
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Brasiic-DF, 06 de .iynﬁo de 2018,

LOCADORA: 5A7t‘rus PAULUS PARTICIPACOES E ADMlNISTRAc RO
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LOCATARIO: COMITE BRASILEIRO 5B\CLUBES CBC g
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CONT. ADMI%ADORA: Rosiaeﬁm MORAIS DE BRITO \-—"

TESTEM U!lHAS:_ ‘
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RG: 35422.562-4




